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Poikkeamishakemus tontille Hyllildnkuja 7, Vehmainen, liikerakennuksen muutos
TRE:5382/10.03.01/2021

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintoassistentti Vertti Sahala, puh. 040 737 8042, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Mydnnetaan tontille 837-45-4535-8 lupa saada poiketa
kayttotarkoituksesta ja rakennusoikeudesta hakemuksen liitteena olevien
suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Vehmaisten kaupunginosassa,
osoitteessa Hyllilankuja 7.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Asemakaavanmukaisella yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueella olevan liikerakennuksen lupa-asiat halutaan saattaa
vastaamaan vallitsevaa tilannetta. Rakennusta laajennetaan rakentamalla
parvitila.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Haetaan kayttotarkoituksen muutosta seka rakennusoikeuden ylitysta
20 nelidlla.

Asemakaavan merkitty kayttotarkoitus: Yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue

Haettava kayttotarkoitus: Myymalahalli

Muutos kayttotarkoitukseen: Teollisuus-/ varastohallin muuttaminen
myymalahalli kayttdoon.

Rakennusoikeuden ylitys 20 nelidlla.
Perustelut:

Kiinteiston nykyinen omistaja on hankkinut kiinteiston 30.4.2003 Tukku-
Koiso Oy:lta. Ostohetkella kiinteistdssa oli Lasi-Koison myymala. Tasta
syysta kiinteistdn omistaja on koko ajan luullut, etta kiinteisto on
myymalatoimintaan soveltuva. Kiinteistdssa on talla hetkella
polkupydrien erikoisliike Emilia Sport. Se on ollut talla paikalla vuodesta



Tampere Ote viranhaltijapaatéksesta 2 (6)
Asemakaavapaallikkd, Kaupunkiymparistdon 10.01.2022 §3
palvelualue

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

2003 lahtien. Emilia Sport myy seka huoltaa polkupy®6ria. Lisaksi heilld on
polkupyorien ja tarvikkeiden maahantuontia. Kiinteistd toimii heilla
myymalana, pyorahuoltona seka varastona. Liiketoiminnan vaikutuksia
ymparistdon voidaan pitaa pienina. Onhan liiketoiminta jatkunut
sellaisenaan paikalla jo kohta 20- vuotta eika alueen muut toimijat ole
liikenteesta tai muustakaan asiasta huomauttaneet. Kyseisen
liiketoiminnan luonteesta johtuen lilkkennemaarat ovat pienet verrattuna
monen muun samalla alueella olevan kiinteiston aiheuttamaan
liikennemaaraan.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu osin hakijan ja osin kaupungin toimesta. Kaupungin
hoitamassa kuulemisessa naapurit on kuultu myos rakennuslupaa
varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa tontti on osoitettu yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Siita poiketen tontilla on liiketila.

Tontin rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 2 244 k-m?2.
Siita poiketen tontilla kaytetty kerrosala on parvilaajennuksen jalkeen 2
262 k-m2, jolloin rakennusoikeus ylittyy 18 k-m2 (n. 8 %).

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Vehmaisten teollisuusalueella rajautuen pohjoisessa
Hyllildnkujaan, idassa ja eteldssa teollisuus- ja varastorakennusten
tontteihin seka lannessa Hyllilanpolkuun.

Asemakaavassa tontti on osoitettu yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Tontin rakennusoikeus on
tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 2 244 k-m2.

Kiinteistolla on talla hetkella polkupydrien myyntia, huoltoa seka
varastointia. Liiketilaksi luettavaa osuutta lukuun ottamatta tilojen
kayttotarkoitus on asemakaavan mukaista. Kiinteistolla on ollut
liiketoimintaa jo ennen kuin hakija on ostanut kiinteistén vuonna 2003 ja
kiinteistdn kayttotarkoitus halutaan saattaa vastaamaan olemassa olevaa
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tilannetta. Toiminnasta johtuva asiointi ja liikenne ei merkittavasti
poikkea alueen muiden yritysten aiheuttamista liikennemaarista eika
siten aiheuta erityista haittaa tai hairiota alueen muille toimijoille.

Parvilaajennus ja rakennusoikeuden ylitys tapahtuvat olemassa olevan
rakennuksen rungon sisalla eika niilla ole rakennuksen ulkopuolisia
vaikutuksia.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen kayttotarkoituksesta ja
rakennusoikeudesta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnon tai rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella voidaan katsoa olevan positiivisia
vaikutuksia yritystalouteen, kun yritys saa vakiinnutettua tontin
kayttotarkoituksen vastaamaan toimintaansa seka saa parvilaajennuksen
myota tarkoituksenmukaiset tilat.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Hyllilankujaan, idassa ja
etelassa teollisuus- ja varastorakennusten tontteihin seka lannessa
Hyllildnpolkuun.

Lahialueelle ei ole aiemmin haettu poikkeamislupia. Lahialueelle on
aiemmin haettu kolme poikkeamislupaa, jotka on hyvaksytty.

Asemakaava: Asemakaavassa tontti on osoitettu yhdistettyjen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi. Tontin rakennusoikeus on
tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 2 244 k-m2. Koko tontti on
rakennusalaa lukuun ottamatta lansirajalle merkittya istutettavaa alueen
osaa.

Asemapiirustus: Muutosalue on rakennuksen koilliskulmassa.
Laajennuksen pinta-ala on 46 k-m2. Tontilla on laajennuksen jalkeen
kaytetty kerrosala yhteensa 2 263 k-m2.

Pohjapiirustus: Ensimmaisen kerroksen pohjassa on nadytetty parven
alatila hissivarauksineen rakennuksen koilliskulmassa. toisen kerroksen
pohjassa on naytetty parven keittidtila seka oleskelutilat ja hissivaraus.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakijan tiedot. Henkildtietoja sisaltavan liitteen
verkkojulkisuutta on rajattu.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus
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Liitteet:

1 Liite Asemakaava

2 Liite Pohja 1.kerros

3 Liite Asemapiirros

4 Liite Poikkeamishakemus
5 Liite Pohja 2.kerros

6 Liite Sijaintikartta

Allekirjoitus

Asemakaavapaallikkd Elina Karppinen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on nahtavilla 11.11.2021 Tampereen kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.tampere.fi
Paatos annettu tiedoksi sahkdpostitse 11.1.2021.

Muutoksenhakuviranomainen

Yhdyskuntalautakunta, osoite: Tampereen Kaupunki, Kirjaamo, PL 487,
33101 Tampere

Tampere
11.01.2022

Vertti Sahala
Hallintoassistentti
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Oikaisuvaatimus
§3

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdon suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistdnsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnalta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkdpostilla kirjaamo@tampere.fi. Tampereen kaupunki ei
vastaa sahkopostilla lahetetyn oikaisuvaatimuksen tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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